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KONU: Uygulama imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2025 yili Agustos ay1 12.08.2025 tarihli olagan toplantisinda 40.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen, imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhginin, ilimiz Caybasi il¢esi Cinar Mahallesi sinirlari igerisinde 513 ada, 47 ve 48
nolu parsellerde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi talebine iliskin 08.08.2025 tarihli ve
529374 sayil1 teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

[limiz, Caybas1 Ilgesi, Cinar Mahallesi F38D22C2C ve F38D22C3B uygulama imar plam paftasindaki,
513 ada 47 ve 48 parsellerde hazirlanan UIP-521101015 plan islem numaral1 1/1000 8lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Caybasi Belediye Meclisinin 04.08.2025 tarihli ve 2025/29 karari ile uygun goriilen 1/1000
Olcekli uygulama imar plani teklif dosyast incelenmistir.

[limiz, Caybas1 Ilgesi, Cinar Mahallesi 513 ada 47 ve 48 parseller mevcut 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda konut alani, ilkdgretim ve anaokulu alani, park alani ve 7 metrelik yaya ve trafik yolar1 olarak
planlanmustir.

Ilgili parsel alanlarinin batisindan 12 metre en kesitli imar yolu-Atatiirk Caddesi, kuzeyinden 10 metre
enkesitli trafik yolu, parsel alanlarinin ortasindan kuzey-giiney ve dogu-bati yonlerinde 7 metre enkesitli yaya ve
trafik yollar1 planlanmistir. Mevcut 1/1000 8lcekli uygulama imar planina gore, Caybasi Ilgesi, Cinar mahallesi
513 ada 47 ve 48 nolu parsel alanlarinin imar plan1 degisikligi kismina rastlayan alanlardaki konut alanlarinda
3106 m2’lik kisminda Ayrik Nizam 2 katli, 0,30 TAKS ve 0,60 KAKS yapilagsma kosulu ve 6129 m2’lik kisminda
Ayrik Nizam 3 katli, 0,40 TAKS ve 1,20 KAKS yapilasma kosulu olarak planlanmis olup, 6n bahce mesafeleri
5 metre, yan bahce mesafeleri 3 metre olarak planlanmigstir. 47 ve 48 nolu parsel alanlarinin glineyindeki egimli
kisim 7 metrelik yaya yolu ve yaklasik 1204 m2’lik park alani olarak planlanmistir.

Oneri 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile, E=1.20 ve Yengok=12.50 metre yapilasma
kosulu ve kuzey, gliney, dogu ve bat1 yonlerindeki tim imar yollarindan 5 metre yap1 yaklasma mesafesi
planlanmustir. Oneri 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 47 nolu parsel alan1 ortasindan dogu-bati
yoniinde planlanan 7 metrelik yaya yolu imar ada biitiinliigli saglanmasi i¢in kaldirilmis olup, 47 nolu parsel
smirmin dogu yoniinde, 47 nolu parsel sinirina paralel sekilde 7 metrelik yaya yolu aks1 5-6 metre bat1 yoniinde
otelenerek planlanmistir. Ayrica 47 nolu parsel alaninin giiney sinirinda da 7 metrelik yaya yolu parsel alaninin
giiney smirma oOtelenerek planlanmig, yaklasik 210 m2 konut alani kaldirilarak, 210 m2 park alani artist
saglanmistir.

Oneri 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi ile, mevcut 1/1000 dlgekli uygulama imar planindaki
yaklagik 9235 m2’lik Ayrik nizam 2 ve 3 kath konut alani, 9020,11 m2’lik Toplu Konut Alan1 olarak planlanmis
ve 210 m2’lik park alani artis1 saglanarak planlanmigtir.

Oneri 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile, mevcut Caybasi 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planindaki Plan Notlarina;

1. Planlama alani igerisinde, ihtiya¢ duyulmasi halinde, imar ada/parsellerinde teknik altyapi alanlar1 ve
ozel teknik altyapr alanlar (trafo, su deposu, foseptik vb.) yapilabilir.

2. Imar ada/parsellerinde teknik altyap1 ve 6zel teknik altyapr alanlari, ifraz sartlar1 aranmaksizin vaziyet
planina gore ifraz edilebilir veya iskan almaksizin kat miilkiyetine gore bagimsiz boliim olarak belirlenir.

3. Konut ada/parsellerinde, konut bloklarinin zemin katinda veya bagimsiz sekilde emsale esas ingaat
alanina dahil olmak iizere ticari birimler yapilabilir. Bagimsiz olarak yapilmasi durumunda, yerleri vaziyet
planina gore belirlenir ve ifraz edilebilir. Yapilacak ticari birimlerin emsale esas m2’si 300 m2’yi gecemez.

ilave plan notlar1 ilave edilerek planlanmistir.
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Ayrica Caybasi Belediye Baskanligi’nin 07.10.2025 tarihli ve 3535 sayili yazisinda; “T.C. CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, Toplu Konut idaresi Baskanligi; imar ve Planlama
Dairesi Baskanlig1 tarafindan yiiriitiilen "250 Bin Sosyal Konut Projesi" kapsaminda, Ordu ili, Caybas1 Ilgesi,
Cinar Mahallesi, 513 ada 47 ve 48 nolu parsel alanlarinda hazirlanan, "53 konutluk Caybasi ilgesi Toki Alani
Amagli alanda "1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” Caybas1 Belediyesi 04.08.2025 tarih ve 29
say1li meclis karar1 ile onaylanmistir. 07.10.2025 tarihinde Toplu Konut Idaresi Baskanliginin talebi iizerine
Projenin Vaziyet planinda degisiklik yapilmasi gerektiginden Hmax:15.50 m talep etmektedir. Konut sayist ve
Emsalde degisiklik olmayacagini belirtilmistir.” denilmektedir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi list 6lgekli plan olan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planina uygun olarak hazirlandigi, ayrica Toplu Konut Idaresi Baskanligi; Imar ve Planlama Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yiiriitilen "250 Bin Sosyal Konut Projesi" kapsaminda yapilan proje degisikligi ile
Hmax:15.50 m olacak sekilde bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi komisyonumuzca
degistirilerek uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddelerine gore isbu rapor Meclis
Baskanhgina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmstir.

Askin BAS H. Atakan KILIC
Komisyon Baskani Baskan Vekili
Tuncay UZUNCAKMAK Mehmet Murad YILDIZ Ziya SARIKAYA
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