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KONU: ilave ve Revizyon Nazim Imar Planina Gelen Itirazlar

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2025 yili Agustos ay1 12.08.2025 tarihli olagan toplantisinda 34.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak tizere komisyonumuza havale edilen, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginn, ilimiz Altinordu ilgesine bagli Cumhuriyet, Akgatepe, Kayabasi ile Giilyal:
ilgesine bagl Turnasuyu Mahallesi siirlari icerisinde hazirlanan 1/25.000 6lgekli ve 1/5000 &lgekli Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Planlarina gelen itirazlarin goriisiilmesi talebine iliskin 24.07.2025 tarihli ve 523720 sayih
teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

Komisyonumuzca; Altmordu Ilgesi Cumhuriyet, Akgatepe, Kayabast Mahalleleri ve Giilyali Ilgesi
Turnasuyu Mahallesinde Yeni Sehir Hastanesi ve Cevresinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Tlave ve
Revizyon Nazim Imar Planma aski siirecinde gelen 23 (yirmi ii¢) adet itiraz dilekgesi komisyonumuzca
incelenmistir. Buna gore, itirazlar 8 (Sekiz) adedi “Kentsel Islev Degisikligi”, 11 (Onbir) adedi “Yogunluk
Artist (Kisi/ha Dengesizligi)” ve 4 (Dort) adedi “Yol Hatt1 Diizenlemesi” taleplerine yoneliktir.

Bu planlama ¢aligmasinin yapim gerekceleri:

1) Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin 11.04.2025 tarihli ve 12229235 sayili yazisina gore;
1 Nolu Cumhurbaskanlign Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca 12.02.2025 tarihinde onaylanan
“Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi ile; Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 33. Maddesinin 4. Fikrasi ve aymi
yonetmeligin 6. Maddesinin 2. Fikras1 uyarinca planlama bélgesi dahilindeki uygulamalarin yukarida
belirtilen Cevre Diizeni Plan Degisikligi ¢ergevesinde gerceklesmesi gerektigi belirtilmistir. Bu amagla
Ordu Sehir Hastanesi dogusunda kalan bslgenin 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani dogrultusunda
planlamasi; bu alanda hastanenin acil girisi, gevreyolu hastane baglantisi ve ¢evre yolu yeni kavsak
diizenlemesinin yapilmasi

2) Hastanenin bati1 yoniinden sehrin belirli kisimlari ile ulagim baglantisinin saglanmasi maksadi ile
olusturulacak ana toplayici arterin imar uygulamasi ile kamuya kazandirilmasi, seklindedir.

Bu baglamda bu planlama ¢alismasinin plan agiklama raporunda gegen gerekgelerine gore:

a) Mevcut planin hastane yolu &zelinde imar uygulamalarindaki zorluklari, bu uygulamalarin
mahkeme kararlart ile durdurulmasindan dolay: plan ile miilkiyet arasindaki dengesizligin
giderilmesi, bu dengesizligin hastane ulagim yolunun DOP kesintisi ile bedelsiz kamuya aktarimi

b) Sehir Hastanesi’nin Acil (Dogu taraf) girisinin planlama ¢aligmasina konu olacak sekilde hastane
yonetimi tarafindan degistirilmesi

c) Hastanenin mevcuttaki girisinin Ordu-Giresun Karayolu ve yapimi siiren Cevre Yolu
Baglantilarinin (Karayollar1 Genel Mudiirliigii ile yapilan protokol geregi Karayollar1 Genel
Miidirliigiince yapim saglanacak olan) Altinordu ve Giilyali Ilgeleri simirindan gegmesinden
kaynakl1 olarak biitiinciil bir planlama ¢alismasi ile ele alinmasi

d) Planlama bolgesindeki onceki imar uygulamalarinin 4 ayr1 bolgede diizenlenmesi ve 2 adet
mahkeme Kkarari ile iptal edilmesi ile diizenlemelerin yeniden ele alinigi, bu minvalde 635 hektarlik | .
alanin 400 hektarlik alaninda imar uygulamasinin tamamlandigi ve 300 hektarlik kisimda
uygulamalarin tamamlanmasi; bunun igin de DOP oranlarindaki dengenin saglanmasi,

hedeflenmektedir. MT
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Aski ilan siiresi icerisinde gelen itiraz dilekgeleri incelendiginde; 8 adet kentsel islev degisikligine itirazin
planda 6ngériilen gelisme konut alanlari ile sosyal donatilar baglamindaki iliskisi nedeniyle yukarida belirtilen
“a” ve “d” maddeleri ile dogrudan alakali oldugu anlagilmistir. 11 adet itirazin da bu planlama ¢alismasinda
yukarida “d” maddesi ile dogrudan alakasi oldugu tespit edilmistir. 4 adet yol hatt: diizenlemesinin yukarida
belirtilen plan yapim gerekgelerine aykir1 bir durum yaratmadigi ve degerlendirilip diizenlenmesi gerekliligi

durumu hasil olmustur.

Sonug olarak, yukarida belirtilen itirazlarin bulundugu bdlgenin diginda kalan ve “d” maddesinde
belirtilen 400 hektarlik uygulamasi tamamlanmis alanda yaklagik 300 hektarhk kalan kisimlari, yukarida
belirtilen “b> ve “c” maddelerinin kapsayan ve ekte verilen “plan onama sinir1” ile belirlenen alan ¢dziilmiis olup
Altinordu Belediye ve Giilyal1 Belediye baskanliklarima alt 6lgekli plan siirecinin yiiriitiilmesi i¢in génderilmesine
karar verilmistir,

S6z konusu itirazlarin ise bu planlama calismasinin yukarida verilen 1 ve 2 numarali yapim gerekgelerine
aykir1 bir durum olusturmadig1 ve plan agiklama raporunda gegen “a” ve “d” maddelerinin saglikl bir sekilde
yiiriitiilmesi ve hedeflenmesi amaci ile gelen itirazlarin kabuliine ve bélgenin yeniden degerlendirilmesine, 23
(yirmi ii¢) adet itirazin ekli tablodaki haliyle kabuliine, komisyonumuzca karar verilmistir.

3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesine gore
isbu rapor Meclis Baskanhigina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmistir.

Askin BA H. Atakan KILIC
Komisyon Baskani Bagkan Vekili
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