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KONU: Nazim Imar Plant

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2025 yil1 Subat ay1 olagan toplantisinin 11.02.2025 tarihli ilk birlesiminde 36.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhginin, ilimiz Caybasi il¢esi Cinar Mahallesi sinirlari i¢erisinde 102 ada ve muhtelif parsellerde hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina iliskin 07.02.2025 tarihli ve 464660 sayil teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

[limiz, Caybasi ilgesi Cinar Mahallesi 102 ada 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 parsellerde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi incelenmistir.

Mevcut 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda, Cinar mahallesi, 102 ada, 34, 35, 38, 39, 40, 41, 42, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 14, 15 nolu parsel alanlar1 Ticaret + Konut alam1 (TICK) olarak, Cinar mahallesi, 102 ada,
16,19,21,22,25,36,37,43,44,45 nolu parsel alanlar ise mevcut diisiik yogunluklu konut alani1 (125 kisi/ha) olarak, Cinar
mabhallesi, 102 ada, 17,18,20,23,24 nolu parseller mevcut diisiik yogunluklu konut alan1 (125 kisi/ha) olarak ve 10 metrelik
trafik yolu olarak, 102 ada, 57 nolu parsel alan1 10 metrelik trafik yolu olarak, 102 ada, 33 nolu parsel alan1 7 metrelik yaya
yolu olarak, 102 ada, 32 ve 26 nolu parsel alanlar1 da Ticari Alan (T2) olarak planlanmigtir. 1/5000 6l¢ekli mer’i mevcut
nazim imar planinda, ilgili parsel alanlarinin kuzeybatisindan 12 metre en kesitli birinci derece yol (eski Unye-Caybas1
karayolu), giineydogusundan 10 metre enkesitli ikinci derece yol (Uzunalioglu Caddesi), dogusundan da 7 metre en kesitli
yaya ve trafik yolu planlanmaistir.

Oneri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile, imar adasi ortasinda bulunan mevcut yapilasmalara ve parsel
alanlarina imar yolundan cephesi saglanmasi i¢in, imar adasinda mevcut yapilagmalarin tamamlandig1 kadastro parsel
alanlarinda, 18. Madde imar uygulamasi sonucu en uygun parsel cephesi olusturularak, miistakil parsel olugsmasini saglamak
icin, parsel alanlarinda daha onceki DOP terkleri dikkate alinarak en uygun DOP dengesinin kurulmasi i¢in, imar adasi
ortasinda kuzey-giiney istikametinde imar adasi ortasina kadar uzanan 7 metre en kesitli yaya ve gereginde trafik yolu
seklinde diizenlenen Tagit Donilis Kurbu Bulunan Kuldesak (Cikmaz Yol) planlanmis, (Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, 26. madde 6-¢ bendine uygun olarak) yaklasik 198,75 m2 lik mevcut diisiik yogunluklu konut alan1 yapilagma
hakki kaldirtlmigtir. Ayrica meveut 1/5000 Slgekli nazim imar planinda mevcut diigiik yogunluklu konut alani (125 kisi/ha)
olarak planlanan, Cinar mahallesi, 102 ada, 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,36,37,43,44,45 nolu parsel alanlar1 ve 49 nolu
parsel alaninin bir kismi ise ada bazinda yapilacak imar uygulamasinda yapilasma ve yapi nizamina gore daha uygun
parselasyon olusmasi i¢in, imar adasinin ¢ogunluk kisminin Ticaret + Konut alan1 (TICK) olarak planlanmis olmas1 ve imar
adasinin Caybas1 Kent Merkezi ticari alan gelisim bolgesinde bulunmasi nedeni ile Ticaret+Konut alan1 (TICK) olarak
planlanmigtir. Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile, niifus azaltmasi yapilmis, plan biitiiniinde sosyal
donati oraninda artig saglanmistir. Planlama karar1 ile ilave bir niifus yerlestirilmediginden, sosyal donat1 hesabina gore
ilave bir diizenleme ve planlama yapilmamaistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddelerine gore isbu rapor Meclis Bagkanhgina
sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmstir.
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