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KONU: Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyliksehir Belediye Meclisimizin 2026 yili Subat ay1 10.02.2026 tarihli olagan toplantisinda 37.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen, imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgmn, ilimiz Giilyal ilgesi Uriimbey Mahallesi sinirlari igerisinde 132 ada, 27 nolu
parselde hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi talebine iliskin 06.02.2026 tarihli ve 591368
sayil1 teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

[limiz, Giilyal: Tlgesi, Uriimbey Mahallesi, G40A02D1C uygulama imar plan1 paftasinda yer alan 132 ada
27 nolu parselde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Giilyal1 Ilgesi, Uriimbey Mahallesi 132 ada 27 nolu parsel mevcut uygulama imar planinda E:1,50
Yengok:15,50m yapilasma kosuluyla “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmis olup; E:1,80 Yengok:18,50m
yapilagma kosuluyla “Otel Alan1” olarak planlandigi goriilmektedir.

Bahse konu parselde plan degisikligi yapma gerekgeleri olarak:

Planlama alani, Ordu ili, Giilyali ilgesi, Uriimbey Mahallesi 132 ada 27 parseli kapsamakta olup mevcutta
"Ozel Sosyal Tesis Alam" olarak belirlenmis parselin, bdlgesel ve turistik gelisim hedefleri dogrultusunda
"Turizm Tesis Alani (Otel Alan1)" olarak yeniden diizenlenmesi amactyla imar plani degisikligine gidilmistir. Bu
degisiklik ile bolgenin turizm potansiyelini artirmak ve nitelikli konaklama ihtiyacin1 karsilamak
hedeflenmektedir.

Plan degisikligine konu olan parsel, Ordu-Giresun Havalimani'na yaklagik 2.5 kilometre mesafede yer
almaktadir. Bu stratejik konum, bolgeye hava yoluyla gelen yerli ve yabanci ziyaretciler i¢in onemli bir
konaklama alternatifi sunacaktir. Havalimanina yakinlik, is seyahatleri, kongre turizmi ve aktarmali ugus yapan
yolcular i¢in biiyiik bir kolaylik saglamaktadir. Mevcut konut dokusu igerisinde yer alan bu alanin, ulasim aksina
bu denli yakin olmasi, otel gibi ticari bir fonksiyon i¢in daha verimli bir kullanim saglayacaktir.

Son yillarda Ordu'nun turizm alaninda kaydettigi gelisim dikkate alindiginda, nitelikli ve uluslararasi
standartlarda konaklama tesislerine olan ihtiya¢ artmaktadir. Findik ve doga turizminin yani sira, yayla turizmi
ve kiy1 turizminin poplilerlesmesiyle birlikte artan turist sayisina cevap verebilmek adina yeni otel yatirimlari
hayati 6nem tagimaktadir. Bu plan degisikligi, bolgenin turizm kapasitesini artirarak yerel ekonomiye dogrudan
katk: saglayacaktir.

Onerilen Otel alam sadece konaklama hizmeti sunmakla kalmayacak, ayn1 zamanda istihdam yaratacak,
yerel tedarikcileri destekleyecek ve vergi gelirleri araciligiyla kamu biit¢esine katkida bulunacaktir. Otel
bilinyesinde yer alacak restoran, konferans salonu ve diger sosyal alanlar, bolge halki i¢in de yeni hizmet
olanaklar1 olusturacaktir.

Ozel sosyal tesis alanmnin otel alanina doniistiiriilmesi, bdlgenin donat1 dengesini etkilememektedir. Otel
alani, konut yogunlugunu artirmadigi icin ek bir niifusun getirecegi sosyal donati (okul, saglik ocagi vb.)
ithtiyacin1 dogurmamaktadir. Ayrica, otel yapisi kendi i¢ donatilarini (restoran, yiizme havuzu, fitness salonu vb.)
saglamasi sebebiyle, misafirlerin kamusal donati alanlarina olan talebini azaltacaktir. Bu nedenle, mevcut imar
planindaki kamusal donat1 alanlarinin yeni duruma hizmet etmeye yeterli oldugu degerlendirilmektedir.

Turizm tesisleri, sosyal tesis binalarmma gore daha fazla ortak kullanim alanina (lobi, resepsiyon,
restoranlar, konferans salonlar1, mutfak ve teknik birimler) ihtiya¢ duyar. Bu alanlar, yapinin briit insaat alaninin
onemli bir kismimi olusturur. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlar, farkli kullanim
fonksiyonlar icin farkli emsal degerleri belirlenmesine olanak tanir. Mevcut Emsal 1.50 degerinin Emsal 1.80'e
ylikseltilmesi, otel gibi daha yogun kullanimli bir yap1 fonksiyonunun gerektirdigi fiziki mekan ihtiyaglarinin
karsilanmasi agisindan teknik agidan uygun bir yaklagim oldugu diistintilmektedir.
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Belirlenen Yengok 18.50 m degeri, parselin Ordu-Giresun Havalimani'na olan yakinlig1 nedeniyle biiytik
onem tasimaktadir. 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler, havaalanlar1 ¢evresindeki yapilasmalarda
ucus giivenligini saglamak amaciyla yiikseklik kisitlamalar1 getirilmesini 6ngoriir. Devlet Hava Meydanlari
Isletmesi (DHMI) tarafindan yayimlanan Havaalani Mania Planlar1 ve talimatlari, yapilasma yiiksekliklerini
smirlayarak ucaklarin inis-kalkis manevralarini giivenli hale getirmektedir. Mevcut 15.50 m'lik Yengok degerinin
18.50 m'ye ¢ikarilmasina ragmen, bu degerin séz konusu mania plani kisitlamalar1 ve kamu yarari ile uyumlu
oldugu degerlendirilmekte olup; bu gerekgeler dogrultusunda Ordu ili, Giilyal: ilgesi, Uriimbey Mahallesi'ndeki
132 ada 27 parselin "Ozel Sosyal Tesis Alan1" fonksiyonunun "Turizm Tesis Alan1 (Otel Alan1)" olarak plan
degisikligi hazirlanmistir.

Kiiltir Turizm Bakanligi Vakiflar Genel Miidiirliigii Istanbul Vakiflar 1. Bélge Miidiirliigii niin
03.02.2026 tarihli ve 1020773 sayili yazisinda “ Macide Yal¢in-Mehmet Adil Yalgin Saghik Egitim Kiiltiir
Vakfi’nin Biiyiikkgekmece 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin 29.03.2013 tarih ve 2012/456 Esas, 2013/243 Karar
sayili ilamina istinaden 14.05.2013 tarih ve 28647 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak Vakiflar Genel
Miidiirliigii merkezi siciline 5652 numara ile tescil edilerek tiizel kisilik kazandig1 ve Vakiflar, Tiirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine gore kurulan, kar amaci giitmeyen “6zel hukuk tiizel kisiligine sahip kuruluslar oldugu
seklinde belirtilmektedir.

S6z konusu parsel Maysev Saglik Hizmetleri LTD STi’ne ait olup; Biiyiiksehir Belediyemize plan
degisikligi yapmaya yonelik muvaffakatname verilmistir.

Ayni zamanda Uriimbey Mabhallesi 132 ada 27 nolu parsele yonelik parsele yénelik hazirlanmis olan
16.01.2026 tarihli ve DAP-2026-001 say1li Gayrimenkul Degerleme raporunda s6z konusu parselin mevcut imar
planindaki sosyal tesis alan1 ile 6neri imar planindaki otel alanina ait toplam tasinmaz degerinin ayni oldugu
sonucuna varilmistir.

Bahse konu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikliginde bolge turizmini olumlu etkileyerek yerel
ekonomiye katki saglayacagi ve tadilat sonucunda herhangi bir deger artisina tabi olmamasi sebebiyle
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis
Baskanligina sunulmak {izere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmastir.
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